Anexa 1 la HCL nr. din .2023

ROMANIA

JUDETUL MURES

MUNICIPIUL TARGU MURES

BIROUL CONCESIONARI, INCHIRIERI S| VANZARI

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 16.517 mp
apartinand domeniului privat al Municipiului Targu Mures, situat pe
str. Albinei nr. 15

OBIECTIVELE STUDIULUI:
- Obiectul concesiunii si Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,
- Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica concesiunea,
- Nivelul minim al redeventei,
- Modalitatea de atribuire a concesiunii,
- Durata estimativa a concesiunii,
- Investitile necesare pentru realizarea obiectivului,
- Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
- Avizele obligatorii obtinute de la ANANP

A. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul procedurii de concesionare il constituie terenul in suprafata de 16.517 mp
situat pe str. Albinei, apartindnd domeniului privat al Municipiului Targu Mures, identificat
prin CF nr. 142864, nr. top 142864, teren care va fi supus valorificarii (concesionarii) prin
procedura de licitatie publica conform prevederilor legale in vigoare, respectiv art. 362,
alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Suprafata de teren de 16.517 mp poate face obiectul, unui singur contract de
concesiune pentru realizarea unei investitii.

Terenul, Tn ansamblul sau este situat intr-o zona cu destinatie mixta industrial-agricola,
in care exista restrictii urbanistice, interdictie de construire, conform PUG.

Potrivit art. 308, alin. (4) din actul administrativ. mai sus mentionat, initiativa
concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate.

Initierea concesiunii a fost facuta in scopul valorificarii terenurilor, ca urmare a
propunerii insusite de concedent.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea
concesiunii Tn vederea realizarii investitiei pe teren:
- art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ si art. 314 — 331 din actul
mentionat,
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
- art. 880, 881, 882, 885 si 901, alin.(1) din Codul Civil,
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata,
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- art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ¢), alin.(14), art.196, alin.(1), lit. ,a” si ale art. 243, alin.
(1), lit. ,@”, precum si art. 303, alin. (1), din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

- Administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Targu Mures, respectiv a
terenurilor actualmente nefolosite, prin care se aduce un serviciu de utilitate locala;

- Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare prin incasarea redeventei in urma
concesionarii terenurilor, impozit pe teren, impozit pe constructii, taxe de urbanism si de
autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura;

- Exploatarea bunurilor cu forta de munca prin realizarea investitiilor propuse;

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat,

- Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei pe
teren, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare;

- Evitarea degradarii factorilor de mediu;

- Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte
legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul inconjurator sa
fie la limita minima;

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului.

C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Valoarea de circulatie a bunului ce umeaza a fi concesionat, a fost stabilita prin
Raportul de Evaluare nr.2075/29.04.2022,la 7,01 euro/mp/an conform evaluarii intocmite de
evaluator autorizat ANEVAR, pentru care nivelul minim al redeventei, calculat conform
HCL nr. 18/29.07.2021, ar fi de 0,7 euro/mp/an.

La stabilirea valorii de piata a terenului s-a tinut cont de urmatoarele criterii: valoarea
de piata a bunului care face obiectul concesiunii corelata cu durata concesiunii, conform
Raportului de evaluare nr. 2075/29.04.2022

Pretul minim de pornire la licitatie propus de catre comisiile de specialitate din cadrul
Consiliului Local este de 7 euro/mp/an, conform art. 3 din HCL nr. din 2023
privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionarii terenului situat
pe str. Albinei nr. 15, in suprafata de 16.517 mp, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Targu Mures, prin licitatie publica, a documentatiei de atribuire, a
pretului de pornire la licitatie si a comisiei de evaluare, iar la stabilirea modului de
calcul a redeventei se va tine cont de pretul ofertat pe mp/an de catre ofertantul desemnat
castigator si suprafata totala a terenului concesionat.

D. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A CONCESIUNII

Ca modalitate de valorificare a terenului, propunem concesionarea prin procedura de
licitatie publica deschisa, in conformitate cu prevederile legale in vigoare potrivit art. 312,
alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ coroborate cu prevederile art.
13, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
conform carora:

“Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vdndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism gi de
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amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiel.”

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si
pentru respectarea principiului tratamentului egal si al liberei concurente privind accesul
tuturor celor interesati la procedura de atribuire.

In conformitate cu prevederile art. 312 alin.(1) coroborat cu art. 362 alin.3 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ:

.,concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata prin aplicarea procedurii LICITATIEL”

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata ;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelora si reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roméania este parte.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Durata estimata a concesiunii va fi de 25 ani, in conformitate cu prevederile art. 306,
alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu dispozitiile art. 17 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI

Investitiile i lucrarile se vor executa numai in conditiile stabilite prin PUG, dupa caz,
si conform specificatiilor din Certificatul de urbanism, anexat prezentei proceduri, iar
obtinerea autorizatiei de construire se va emite in conditile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire
in conditiile Legii nr. 50/1991, modificata si completata si se vor efectua toate lucrarile care
sa ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.

Avizele si acordurile necesare realizarii investitiei se vor obtine de catre
concesionari, dupa semnarea contractelor de concesiune.

Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor de
constructie este de cel mult un an de la data semnarii contractului de concesiune si a
procesului verbal de predare-primire a imobilului intre concedent si concesionar, conform
prevederilor din Legea nr. 50/1991, modificata si completata.

Se va respecta durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul
concesiunii, potrivit Legii nr. 50/1991.
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G. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt cele
prevazute in prevederile art. 314 - art. 331 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire, prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Targu Mures se va proceda la publicarea
anuntului publicitar, cu respectarea prevederilor alin. (1) art. 314 din OUG nr. 57/2019 .

Deschiderea ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitatie, se va realiza in cel
putin 20 (douazeci) zile de la data publicarii anuntului de participare.

Licitatia va avea loc in termen de o zi lucratoare de la data limita prevazuta pentru
depunerea ofertelor la sediul Primariei Municipiului Targu Mures.

Ofertantul a carei oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa
in termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei, termenul va fi respectat si pentru ofertantii
a caror oferte au fost excluse, cu precizarea motivelor excluderii.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate in interiorul acestui termen.

Termenele previzibile de realizare a investitiei sunt cele prevazute in documentatia
de Autorizare, respectiv termenele asumate prin propunerea tehnica de catre ofertantul
declarat castigator.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii documentatiei de atribuire a
concesiunii de catre Consiliul Local al Municipiului Targu Mures.

Detaliile privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite
prin Caietul de sarcini si Contractul de concesionare.

H. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR
DE STAT S| PROBLEME SPECIALE $I AL STATULUI MAJOR GENERAL privind
incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz.

Pentru suprafata de teren propusa pentru concesionare a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 617/14.04.2022, care este documentul ce sta la baza valorificarii bunurilor,
prin care se precizeaza regimul juridic, economic, tehnic al bunului in cauza, precum si
obligatiile titularului certificatului de urbanism in functie de scopul pentru care acesta a fost
emis.

Ca atare, la punctul 4 din cuprinsul certificatului mai sus precizat, este mentionata
obligatia titularului certificatului de urbanism, de a se adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului, nesolicitandu-se obligativitatea obtinerii avizului Administratiei Nationale
a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General.

AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/CUSTODELUI
ARIEI NATURALE PROTEJATE in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri
situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru
protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala protejata nu are structura de
administrare/custode.

Pentru suprafata de teren propusa pentru concesionare, Municipiul Targu Mures a
primit de la Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate Serviciul Teritorial Mures ,aviz
favorabil” cu nr. 352/ST-MS/12.05.2022.
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J. ALTE CLAUZE
Procedura de concesionare se va realiza in 20 (douazeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina proprie de internet, conform
Art. 335, alin. (1) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.
Subconcesionarea este interzisa.

Se anexeaza la prezentul Studiu de oportunitate urmatoarele:

- Raportul de evaluare al terenului nr. 2075/29.04.2022

- Extrasul de Carte funciara al terenului supus valorificarii prin procedura de
concesionare

- Certificatul de urbanism emis de Directia Arhitect Sef pentru concesionarea
terenului

- Avizul obligatoriu obtinut de la ANANP



